Entwurf Bebauungsplan H 33 Gewerbegebiet Ondrup
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| Quelle: Auszua Entwurf Bebauunasplan H 33. Gemeinde Aschebera. Stand 21.04.2020

Sinnvolle texthche Festsetzungen:

]
0
Vorschla 20 06 2020 “
] ) e
Bebauungsplan Nr. H_21 N et Sudod
: Qh [/’ | | “Gewerbe- Industriegebiet Nordost" ]
% 0
_________________ | ot R R P X ~ 4 ~
P ;:::u:u:n:n:u:n:n:n:n:z\:nm:..: = == E= == e e o — o — ;DD;::,
! |
L [
—
4 lim |
T I I
f ]
: I
‘ —4 Sudfeld I
I LI 2 i
oo |I ------------ 1
Flur 28 o
I R
\ A4 R g y
/S y | s B
| “Vogelnte N rellung” : T | » " i
B : —a 1 - g
i 7 1
I
\ / 3 1
\ 4/' 4 i3 p I
[ l 5 l
P P o e I Lo M P = A I
P Q¥ ondrup-sc
U 5 H r -
N ® 2 FIRW Biar
4.‘ GE1| o : B0 é
SRRSO o (] |
e\ A AR e i
T cc= N =a |
jE e : 1 |
(¢ "
- - l
W - ;
2 _E ‘.\.&”n ‘)‘w ; Toschlag
L W s gL ‘ ’ |
: Flu !
1) 5 !
= 1\ e e
e 3 5 1'
: i
g
B |
1 |
t i
,_ 13 {
. _1 - | ! . Wiedenkampken
| ! 4]
| el o | I
! i i | i
3 e _ . :u:\-”f'
. 1 B et
- e 6 g v
Bl oo = B || s ] .
% % g —. 1 ’T—“ T Nienhover
\ — ‘Bebauungsplan Nr. H_08 o T O
P g | B! [ = e
2 T ! I

| Quelle: eiaene Erarbeituna auf Basis des Entwurfs Bebauunasplan H 33. Aschebera

@ Gem. § 1 Abs: 10 BauNVO wird festgesetzt, dass flr das gekennzeichnete Betriebsleiterwohnhaus die Nutzungsanderung zu Wohnzwecken und Anderungen allgemein zulassig sind

GE 1, 2, 3: genereller Ausschluss von Vergnligungsstatten, Wettbiros, Bordellen (Sicherung der Flachen fir ,richtiges” Gewerbe)
Die bisherige textliche Festsetzung 1 b) muss entfallen, da diese Ausnahmen ohne Gesamtbegutachtung nicht vertretbar sind.

Gebaudehdhe: Nur Festsetzung maximale Gebaudeoberkante (OK) erforderlich statt Hohe ErdgeschossfertigfuBboden + Gebaudehdhe (flexibler, stadtebaulich ist nur Summe relevant)

Kein Ansteigen den Hang hinauf — das ware ein besonders starker Eingriff ins Ortsbild. Visualisierung dringend empfohlen!



Entwurf Bebauungsplan H 33 Gewerbegebiet Ondrup (mit Erlauterungen)

Sinnvolle textllche Festsetzungen:
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l Quelle: eiaene Erarbeituna auf Basis des Entwurfs Bebauunasplan H 33. Aschebera

@ Gem. § 1 Abs: 10 BauNVO wird festgesetzt, dass flr das gekennzeichnete Betriebsleiterwohnhaus die Nutzungsanderung zu Wohnzwecken und Anderungen allgemein zuldssig sind

GE 1, 2, 3: genereller Ausschluss von Vergniigungsstatten, Wettblros, Bordellen (Sicherung der Flachen fir ,richtiges” Gewerbe)
Die bisherige textliche Festsetzung 1 b) muss entfallen, da diese Ausnahmen ohne Gesamtbegutachtung nicht vertretbar sind.

Gebaudehodhe: Nur Festsetzung maximale Gebaudeoberkante (OK) erforderlich statt Hohe ErdgeschossfertigfuBboden + Gebaudehdhe (flexibler, stadtebaulich ist nur Summe relevant)

Kein Ansteigen den Hang hinauf — das ware ein besonders starker Eingriff ins Ortsbild. Visualisierung dringend empfohlen!



